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Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13

35 000 Slavonski Brod

ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU,
po stecajnoj sutkinji Vesni Vukeli¢, u ste€ajnom postupku koji se vodi nad Ste€ajnom
masom iza JAN d.o.o. u steCaju PiSkorevci, Zagrebacka 8a, OIB 35028419391, 7.
lipnja 2022.

zakljuc€io je

| — Temeljem pravomocénog rjeSenja ovog suda posl. br. St-773/2018-22 od
29. srpnja 2019. o prodaji imovine vlasniStva ste€ajnog duznika SteCajna masa iza
JAN d.o.o. u steCaju PiSkorevci, Zagrebacka 8a, OIB 35028419391, utvrduje se
vrijednost predmeta prodaje koje Cine:

1) nekretnina oznacena sa k&.br. 1383/4, Stambena zgrada br. 59 u Zagrebu,
Ulica Gajscak, tlocrtne povrSine 163 ¢m i dvoriSte tlocrtne povrsine 438 ¢m, ukupne
povrsine 601 ¢m, upisana u zk. ul. 22583 k.0. Remete i to u suvlasni¢kim dijelovima:

Suvlasni¢ki dio 6/1000 etazno vlasnistvo (E-2), spremiSte oznake S2 u
podrumu ukupne povrSine 4,48 ¢m, obracunske povrSine 2,24 ¢m, oznaCeno oker
bojom u elaboratu uspostave etaznog vlasniStva posebnih dijelova zgrade s
pripadaju¢im zemljisStem;

Suvlasni¢ki dio 8/1000 etazno vlasnistvo (E-8), parkiraliSno mjesto oznake
PM3 u prizemlju ukupne povrsine 11,50 ém, obracunske povrsine 2,88 ¢m, oznaceno
svijetlozelenom bojom u elaboratu uspostave etaznog vlasnistva posebnih dijelova
zgrade s pripadaju¢im zemljisStem;

Suvlasnicki dio 8/1000 etazno vlasnidtvo (E-13) parkiraliSno mjesto oznake
PM8 u prizemlju ukupne povrsine 11,50 ém, obraCunske povrsine 2,88 ¢m, oznaceno
ruziCastom bojom u elaboratu uspostave etaZznog vlasnistva posebnih dijelova
zgrade s pripadaju¢im zemljistem;

Suvlasnicki dio 244/1000, etazno vlasnistvo (E-16) stan oznake 4 u potkroviju
povrSine 115,42 ¢m, obraCunske povrSine 91,19 ¢m zajedno s terasom oznacen
svijetloplavom bojom u elaboratu uspostave etaznog vlasniStva posebnih dijelova
zgrade s pripadaju¢im zemljiStem,

u iznosu od 885.000,00 kn.
2) nekretnina oznaCena sa k¢.br. 1383/4, Stambena zgrada br. 59 u Zagrebu,

Ulica Gajscak, tlocrtne povrSine 163 ¢m i dvoriSte tlocrtne povrsine 438 ¢m, ukupne
povrSine 601 ¢m, upisana u zk. ul. 22583 k.o. Remete i to u suvlasnickim dijelovima:
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Suvlasnic¢ki dio 8/1000 etazno vlasnistvo (E-1), spremiste oznake S1 u
podrumu ukupne povrSine 5,97 ¢m, obraCunske povrsine 2,99 ¢m, oznaceno zutom
bojom u elaboratu uspostave etaznog vlasniStva posebnih dijelova zgrade s
pripadaju¢im zemljistem;

Suvlasnicki dio 157/1000 etazno vlasnistvo (E-5), stan oznake 1 u podrumu
ukupne povrsine 63,45 ¢m, obracunske povrsine 58,59 ¢m, oznaceno Zutom bojom u
elaboratu uspostave etaznog vlasniStva posebnih dijelova zgrade s pripadajucim
zemljiStem;

Suvlasnicki dio 8/1000 etazno vlasniStvo (E-6) parkiraliSno mjesto oznake
PM1 u prizemlju ukupne povrsine 11,50 ¢m, obracunske povrsine 2,88 ¢m, oznaceno
Zutom bojom u elaboratu uspostave etaznog vlasniStva posebnih dijelova zgrade s
pripadajuéim zemljistem;

Suvlasnicki dio 8/1000, etazno vlasniStvo (E-7) parkiraliSsno mjesto oznake
PM2 u prizemlju povrSine 11,50 ém, obradunske povrsine 2,88 ¢m oznaceno oker
bojom u elaboratu uspostave etaZznog vlasniStva posebnih dijelova zgrade s
pripadajuéim zemljistem,

U iznosu od 573.000,00 kn.

Il — Na nekretninama iz to¢ke | 1) i 2) u zemljiSnim knjigama upisane su
sljedece zabiljezbe i tereti:

- zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka upisana pod broj Z-29135/2019 od
11. lipnja 2016.,

- zabiljezba rjeSenja o prodaji ovog Suda upisana pod broj Z-37710/2019 od 2.
kolovoza 2019.,

- zalozno pravo u korist razluénog vjerovnika RH Ministarstvo financija pod
broj Z-26159/2013 od 28. svibnja 2013. radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu
88.906,55 kn,

- zalozno pravo u korist razluénog vjerovnika ADRIATIC ASSETS d.o.o.
Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB 18846383988, upisano pod broj Z-3475/2017 od 24.
sijeCnja 2017. radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu 6.720.719,31 kn.

[l = Nekretnine pod to¢kom | 1) i 2) prodaju se kao jedinstvene cjeline.

IV — Prodaju nekretnina provest ¢e Financijska agencija elektroni¢kom javnom
drazbom.

V — Nekretnine oznaCene u tocki | 1) ovog zakljuCka s utvrdenom vrijednosti
od 885.000,00 kn ne mogu se prodati:

- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod iznosa
od 663.750,00 kn,

- na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod
iznosa od 442.500,00 kn,

- na tre€oj drazbi ispod 74 utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod iznosa
od 221.250,00 kn,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

VI — Nekretnine oznacene u tocCki | 2) ovog zakljucka s utvrdenom vrijednosti
od 573.000,00 kn ne mogu se prodati:



Poslovni broj: 1/St-773/2018-109

- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod iznosa
od 429.750,00 kn,

- na drugoj drazbi ispod 72 utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod
iznosa od 286.500,00 kn,

- natrec€oj drazbi ispod 74 utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod iznosa
od 143.250,00 kn,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

VII = UVJIETI PRODAJE

PoCetne cijene predmeta prodaje — nekretnina od koje pocinje postupak
nadmetanja, utvrdene su u tocki IV i V izreke ovog zaklju€ka, a sukladno odredbi ¢l.
247 st. 5 SteCajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17 i 36/22) i uz primjenu
odredbe ¢l. 21 Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i
nekretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine broj 1/19, 28/21).

Drazbeni korak za nekretnine koje su predmetom prodaje odreduje se
sukladno odredbi €l. 20 Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i
nekretnina u ovrSnom postupku.

Nekretnine se prodaju kao jedinstvene cjeline po nacelu videno-kupljeno, te se
naknadne prituzbe iskljucuju.

Nekretnine su slobodne od osoba i stvari, a na istima postoje upisana razluéna
prava i drugi tereti navedeni u tocki Il koji ¢e se brisati nakon prodaje.

Nekretnine iz to¢ke | 1) podlijeZzu obvezi placanja poreza na promet nekretnina
po stopi propisanoj prema Zakonu o porezu na promet nekretnina dok nekretnine iz
toCke | 2) podlijeZu obvezi poreza na dodanu vrijednost, a koji PDV je ve¢ uraCunat u
utvrdenu vrijednost nekretnina od 573.000,00 kn.

Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamcevinu u
iznosu 10% od utvrdene vrijednosti nekretnina i to za nekretnine iz tocke | 1) u iznosu
88.500,00 kn i iz tocke | 2) u iznosu 57.300,00 kn na poseban racun Financijske
agencije, a u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi.

Punomocnici ponuditella mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu
punomoc¢ za pristup sustavu elektronic¢ke javne drazbe.

Kupac je duzan poloZiti kupovninu u roku od 30 dana od dana pravomocnosti
rleSenja o dosudi. Valjanom uplatom smatra se i uplata obavljena u roku i
evidentirana na racunu Financijske agencije u roku od 8 dana od isteka roka za
uplatu.

Ukoliko u tom roku kupac ne polozi kupovninu, sud ¢e prodaju oglasiti
nevazecom te Ce odrediti da se predmetna nekretnina dosudi drugom kupcu koji je
ponudio prvu nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene, a iz polozene jamcCevine
namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj i novoj prodaji.
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Ponuditeljima cCija ponuda ne bude prihvaéena vratit ¢e se iznos jamcevine,
nakon zavrSetka elektroniCke javne drazbe.

VIl — Brisanje zaloznih prava i tereta bit ¢e odredeno posebnom odlukom
suda nakon $to rjeSenje o dosudi postane pravomocéno i nakon Sto kupac poloZi
kupovninu i nekretnina mu bude predana.

IX — Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretninu i dokumentaciju vezanu
za istu, u dogovoru sa stecajnim upraviteljem Zdravkom GrubeSom iz PiSkorevaca,
mobitel 098/339-737.

X — Ovaj zaklju€ak objavljuje se na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda.

ZakljuCak ¢e se objaviti i na mreznim stranicama FINE uz objavu poziva za
sudjelovanje na elektronickoj javnoj drazbi.

ObrazloZenje

1. Pravomoénim rjeSenjem ovog suda posl. br. St-773/2018-22 od 29. srpnja
2019. na prijedlog steCajnog upravitelja odredena je prodaja nekretnina vlasniStva
SteCajne mase iza JAN d.o.0. u stecCaju, na temelju odredbe Clanka 247 st. 1
Ste€ajnog zakona buduci su nekretnine optere¢ene razluénim pravima.

2. Vrijednost nekretnina utvrdena je na temelju elaborata TREZOR INVEST
d.o.o. iz Zagreba kojeg su prihvatili razlu¢ni vjerovnici ADRIATIC ASSETS d.o.o. i RH
Ministarstvo financija na ro€istu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine odrzanom 2.
lipnja 2022.

3. Pocetna cijena nekretnine od koje pocinje postupak nadmetanja odredena
je na temelju odredbe €l. 247 st. 5 SZ-a i uz primjenu odredbe ¢l. 21 Pravilnika.

4. Stoga je na temelju odredbe ¢&l. 247 SZ-a i uz primjenu odredbe ¢l. 92 do
100 OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 73/17 i 131/20)
odluceno kao u izreci zakljucka.

U Slavonskom Brodu 7. lipnja 2022.
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